PLANZEICHENERKLARUNG

{ gem_ PlanzV 90 vom 18_ Dezember 1990 )

|. Festsetzungen

Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr.34.04 "Neue Gartenstadt-Mitte"
Teil A - Planzeichnung

M 1:1.000

Gemarkung Schwerin
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Gen%arkung Schwerin
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5.GRONFLACHEN
§9 Abs_1 Nr.15 BauGB

Zweckbestimmung:

1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1.V.m.§ §4 6,11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete
- Sonstiges Sondergeblet
{Nahvarsafgungszetirum)

2. g!gASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Abs_1 Nr.1 BauGB i.V.m_§ 16 BauNVO
03

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzah| (GFZ)

Zahl| der Vollgeschesse zwingend

3. BAUWEISE, DBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs_1 Nr2 BauGB i.V.m_§ 22,23 BauNVO

offene Bauweijse

nur Einzel und Doppelhduser zulassig
E nur Einzelhauser zuldssig
9 geschlossens Bauweise
s Baugrenze
e Baulinie
4, %IERKEHRSFLRCHEN

Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

_— StraBenbegrenzungslinie

7 _ .
///A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

werkehrsberuhigter Bereich

offentiiche Parkflache

Fuft- und Radweqg

= === Bereich ohne Eln- und Ausfahrt

Granflache &ffentlich

Verkehrsgin
Parkanlage

_ Granflache privat

6.FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Erhaltungsgebot for Baume

>< Baumfallung

o Anpflanzen von Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern tnd sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB u. Abs. 6 BauGB

8.SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
§9 Abs.5 Nr_3 und Abs.6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§1 Abs. 4 u_§16 Abs. 5 BauNVO

Mit Geh- Fahr- und Leilu?snechten Zu belastende Flachen
§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB

Leitungs- u. Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers

Gst | Gemeinschaftsstellplatze
L — 4 §9Abs.1 Nrd u. 22 BauGl

17* ...-48 ° Dachnelgung der Hauptgebaude
§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 LBauO M-V
H Firsirichtung

Abgrenzung Larmpegelberelch (LPB}
§9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB

Il. Darstellung chne Normcharakter

- Westliche Grenze des Plangebietes
|n den Baufeldern 3, 8 und 14 st bel Refhenhausern nur 1 Stellplatz je Haus-
breite stralenseilig zulassig. Der Stellplatz st im Baufeld entweder als
offener Stellplatz oder als Carport zu errflchten.
——FW——=  Fernwarmeleitung
Gasleltung

—— @¢——  Regenwasserleltung

Zah| der Vollgeschosse als Hachstmalk

Zah| der Vollgeschosse als Mindest- und Hachstmal

Tell B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

IIl. Griinordnerische Festsetzungen
{§9 Abs_1 Nr_1 Baugesetzbuch (BauGB),

§ 1 Abs_6 Nr.1 Baunulzungsverordnung {BauNVO})

und sonstlgen Bepflanzungen

{§9Abs. 1Nr. 201 V. m_ Nr. 25a und b BauGB )
In den Allgemelnen Wohngebleten (WA) sind dle gemald § 4 Abs_3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Zu ersetzen.
Im Mischgebiet (M1} sind nur die unter § 6 Abs. 2 Pkt.1 - 5 BauNvO
aufgefiihrten Nutzungen zulassig. Ausgeschlossen wird dabei der
Lebensmittel-Einzelhandel und folgende innensladirelevante Sortimente:
Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck, Folo/Optik, Kunst-
gewerbe, Parfimerie, Haushaltswaren, Glas/Porzellan, Elektroartikel,

Angaben zu den verwendeten Qualltatsabkirzungen: 3 x v. = drel mal verpflanzt
HIFI, Fahrrader, Biicher, Splelwaren /Sportartikel, Bau-, Helmwerker-
und Gartenbedarf.

H = Hochstamm

St = Stammumfang
1.1 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

{§9Abs. 1Nr. 11 BauGB )
- Fu- und Radweg

Entlang des FuRB- und Radweges sind 24 Baume der Art
|m Sondergebiet (S0) ist auf Grundlage des § 11 Abs. 3 BauNVO ein Tilia cordata 'Rancha’ - kleinkronige (wurzelechte) Winterlinde,
Mahversorungszentrum zuldsslg. Die maximale Verkaufsflache im
Erdgeschoss des Nahversorgungszentrums darf 2.000 m? nicht dber-
schrelten. Innerhalo dieser Flache sind nachfolgende Sortimente und
Einrichtungen zuldssig:

Qualitdt 3 x v_, H, StU 18 - 20 cm als Rejhe in einem 2 m brejten

durchgehenden Rasenstrelfen zu pflanzen.
- maximal 1.700 n? Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sertimente

- Bereich der ffentlichen Stralen
In den Planstraen sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
) - I ; N nachfolgende Baume In eln mindestens 12 m* grofies unbefestigtes
{ljeben?m\ﬂe\, Getrankg, Dlogerlegnlkel, Blumen, Zeltschrjﬂen) Baumqiarﬂerzu pflanzen und gegen Befahrengzu sichern. Vun%en
einschliefilich Lebensmittel produzierende Handwerksbetriebe festgesetzten Baumstandorten kann bis zu 2,50 m abgewichen werden,
(z. B. Backer, Flelscher)
- maximal 300 m?* Verkaufsflache sonstige Sortimente.

wenn notwendige Zugange und Zufahrien bzw. Anderungen der
Erschifefung dies erfordarn.
Dariiber hinaus sind im Erdgeschoss und im Obergeschoss Schank- und

Speisewirischaften, Restaurants, Cafes, Konditereien, Bliroraume und Plansiralte A : Belula pendula - Birke, QualTtat 3xv_, H,StU 18 - 20cm
Praxen sowie kulturellen, sazialen, gesundheitiichen und sportlichen Planstralte B1 : Carpinus betulus - Hainbuche, Qualitét 3xv. H,5tU18 - 20cm
Zwecken dienende Einrichtungen zuldssig. Wohnungen sind nur im Planstralte C : Tllla cordata 'Greensplre'-Stadt-Winterlinde, Qualltat 3 xv. H,
Qbergeschoss zulassig. Einzelhandel ist im Obergeschoss unzulassig. StU 18 - 20 cm
Planstrafte D1 : Sorbus aucuparia-Vogelbeere, Qualitat 3xv_H,StU18 - 20cm
Planstrafie D2 : Carpinus betulus - Halnbuche,Qualitat 3xv_,H,StU18 - 20cm
Planstrafte D4 : Carpinus betulus - Hainbuche, Qualitat 3xv., H,S5tU18 - 20cm
2. MaB der baulichen Nutzung

Planstrafie D5 : Aesculus carnea 'BriolT-Scharlach-Kastanie, Qualitat 3xv.,H,
StU 18 - 20 cm
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Flachenantelle der in den Gemelnschaftsanlagen entstehenden
Stellplatze sind der Grundflache .S. d_ § 19 Abs. 3 BauNVO des
dazugehdrigen Grundstiickes zuzurechnen_

Planstrafie D6 : Crataegus laevigata - Rotdorn,Qualitat 3xv.,H,StU18 - 20cm
Planstralte D7 : Sorbus aucuparia - Vogelbeere,Qualitat3xv.,H,5tU18 - 20cm
Planstralte E1 : Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Qualtataxv. H,S5tU186 - 20em
Planstrafie E3 : Carpinus betulus - Hainbuche,Qualitat 3xv.,H,St18 - 20cm
Planstralie E4 : Sorbus aucuparia - Vogelbeere Qualltatdxv. H, SIU18 - 20cm

Planstrafte ES : Sorbus aucuparia - Vogelbeere Qualitdt3xv. H,StU18 - 20cm
3. Hohe der baullichen Anlagen

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr-4 und § 18 BauNvo)

|assiger ausgemagerter Bauwelse hergestellt.
Bezugspunkl fiir die HShe der baulichen Anlage ist die mitllere Hohenlage

Durchgehende Rasenstreifen am Fult-' Radweg werden in wasserdurch-
1.2 &ffentliche Griinflichen
der anbaufahigen, straBenseilig angrenzenden Verkehrsflache
(Fahrbahnmitte).
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKEF) wird mit max. 0,50 m
feslgesetzt.

- Parkfléche an der Ludwigslusler Chaussee

Die Flache wird mit Gebrauchsrasen RSM 2.1 angesat und mit einzelnen

Baum- und Strauchgruppen in lockerer Anerdnung bepflanzt.
In den Allgemelnen Wohngebleten wird fir dle elngeschossige Bebauung

eine max. Firsthhe von 9,5 m, fir die zwelgeschossige Bebauung eine

max_ Firsthéhe von 11,6 m und flr die dreigeschossige Bebauung eine

- Platz wesllich des Nahversorgungszentrums
max_ Firsthéhe von 13,0 m Gber OKEF fesigeselzi.

Auf der Flache sind 14 Laubbdume der Arten

Aecculus carnea "BriotT- Scharlach-Kastanie und
Aesculus hippacastanum-Gemeine Rosskastanie
Qu. 3 x v.,H, StU 18-20 cm, In mindestens
12 m* groften offenen Baumscheiben zu pflanzen und gegen Befahren
zu sichern.
Garagen und Carports diirfen 2,5 m Traufhahe nicht Giberschreiten.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

1.3 Pflanzungen auf privaten Grundstiicken
- Gemelnschaftsstellplatzanlagen
In den Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je angefangene 4 offene
Stellplétze innerhalb bzw. dicht angrenzend an die Stellplatzilache
In allen Baufeldern Ist das Uberschreiten der vorderen, strafienseitigen mindestens 1 Baum aus der Liste 11n einem mindestens 12 m
Baugrenzen durch Gebiudeteile bis max. 0,50 m zulassig.

grofien offenem Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren
2u sichern.
Von der Baulinie im Baufeld 7 und 13 darf der untergeordnete Gebaudetell

je Haus der Refhenhauszeile um 1,5 m zurdck gesetzt werden.

In der fir das Sondergeblel festgesetzien geschlossenen Bauwelse st der

Alle offenen Baumscheiben und Pflanzstreifen sind mit heimischen
Baukérper mittig Ober eine Lange von mindestens 80 m zu enfchien.

bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

- Sondergebiet "Nahversorgungszentrum”
5, Garagen, Carports und Stellplitze

Zur raumlichen Trennung ist zwischen den Parkstellfliachen dstlich des
(§9 Abs.1 Nr4 BauGB, §§ 12, 21 a BauNVO)

Nahversorgungszentrums und dem &ffentlichen Verkehrsraum der
Ludwigsluster Chaussee ein mindestens 4 m breiter Pllanzstrefen
anzulegen.In diesem sind heimische Laubstraucher der Pflanzliste 2 ,
Qualltat 2 x v., 60 - 100 cm, zu pllanzen.
Laubbaume sind auf der Flache wie folgt zu pflanzen:
Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nardlich zur Planstralle D2 - 3 Stck_Carpinus betulus-Hainbuche,
|n den Baufeldern 19 und 20 sind Garagen und geschlossene Carports an

Qu.3 x v H, St 18-20 cm,
Sadlich zur Planstrae C/B - 2 x 3 Stck. TilTa cordata'Greensplre’-
Stadt Winterlinde, Qu.3 x v_H, StU 18-20 cm,
den nardlichen und slidlichen GlebelseTten der Gebaude auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

- Hausgarten
|m Baufeld 18 sind Garagen und geschlossene Carports an der sdlichen

Giebelseite der Gebaude auch aullerhalb der Gberbaubare Grundsticks-
flache zulassig.

In den Baufeldern 1 bis 8 und 10 bis 20 jst auf Grundstdcken Ober 500 m*
Grundsticksflache ein grolkroniger Laubbaum sowie auf Grundsticken

unter 500 m? Grundstlcksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obst-

baum aus der Liste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten_
|n den Baufeldern mit geschlossener Bauweise sind die Stellplatze nur als

offene Stellplélze oder als Carports zu errichlen. Garagen sind unzulassig.
Die notwendigen Stellplatze fir die Baufelder 7, 7.2 - 7.4, 122 - 12.4 und 13

- Nordliche Grenze des Plangebletes
sind nur Tnnerhalb der feslgesetzien Gemeinschafisstellplatzanlagen zulassig.

Der private Griinstreifen von 6,0 m Breite darf nur mit Landschaftsrasen

angesét werden. Flachenbefestigungen und Gehalzpflanzungen sowie

bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zulassig.
Fir die sOdlich des Baufeldes 7 und nérdlich des Baufeldes 13 ausgewiesene
Stellplatzanlage sind Carparts nicht zulassig.

Der cberhalb der Fernwarmeleitung liegende ca.10 m breite Grinstreifen
ist nur mit Landschaftsrasen und mit Krautern anzusaen.

Auf der Flache sind Flachenbefestigung, Gehdlzpflanzungen und bauliche
Anlagen unzulassig.

1. Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern

Die in der Planzechnung gemalt § 9 Abs.1 Nr_ 25b BauGB feslgesetzten
Einzelbaume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten,
vor maglichen Beelntrachtigungen zu schiitzen und bel Abgang wertgemaf

Ill. Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschrlften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dacher

Fur die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, anthrazitfarbene bis
schwarze unglasierte Dachpfannen sowie Metalleindeckungen zulassig.

zulassig.

Im Baufeld 9.1 ist nur das Pulldach zulassig.

In dem Baufeld 4 sind Pult- oder Satteldacher zulassig.

In den Baufeldern 18, 19, 20 sind Walm- oder Satteldacher zulassig.

1.2 Aulienwandgestaltung

Die Langsseiten von Gebauden mit einer Lange gréfer als 20 m sind durch

Vorbauten, Fassadenvor- oder -riickspringe zu gliedem.

Die zur Ludwigsluster Chaussee gerichteten Aulenwandflachen sind als

Putzflachen oder helle Mauerwerksflachen auszubiden.
Fassadenanstriche sind in hellen FarbtGnen auszulGhren.

Bls zur Héhe des ersten Geschosses kann [n Material und Farbe von den
Festsetzungen abgewichen werden._

zulassig.

ist zuldssig-

Ein Glasanteil von 20 % (ohne Fensterflachen) an der Aulbenwandflache

Die Fassadenflachen zu den Hofinnenbereichen sind als Putzfldchen oder
helle Mauerwerksflachen auszubilden. Fassadenanstriche sind In hellen
Farbténen auszufuhren.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebaude oder in Holz
auszufhren.

Carports sind als offene Konstruktionen aus Metall und Holz zulassig.

Die Stellplatze beweglicher Abfallbehalter sind entweder in Schranken
aus Holz oder Mauerwerk unterzubringen oder durch berankte Platzum-
hausung einzufassen_

2. Einfriedungen

Zur Grundstiickselnfriedung zum &ffentlichen StraRenraum sind nur Hecken

und Gehdlzpflanzungen [n elner Hihe bis max. 1,0 m zulassig. Zaune sind
nur in Verbindung mit Hecken zuldssig-

Massive Einfriedungen auf den Stralen abgewandten bzw.den
rickwartigen Grundstiicksflichen sind nur In efner Hdhe bis max. 0,80 m
zulassig. Z&une sind nur Tn Verbindung mit Hecken zuldssig.

3. Werbeanlagen

Im Sondergeblet ist fiir Zwecke der Werbung der ansassigen Firmen

und Einrichtungen im Bereich der Ein- und Ausfahrien jeweils &in
Sammelaulsteller mit einer Hohe bis max. 7,0 m zulassig.

Fassadenwerbung ist am Geb&ude des Nahversorgungszentrums
ausschlleBlich In Richtung Ludwigsluster Chaussee zuldssig.

Werbeanlagen darfen nur bis zur Bristungsunterkante des 1. Ober-
geschosses angebracht werden. Beleuchtung ist nur mit verdeckter
Lichtguelle zul3ssig-

Flachlge Werbung auf Fenstern darf & der Flache des jewellgen Fensters
nicht Oberschrelten.

IV. Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbejten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist geman § 11 DSchG M-V die zustandige

(§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V),
§ 9 Abs.4 BauGB )

Grindéicher bzw. Dachbegriinungen sowie Solaranlagen sind zuldssig.

In den Baufeldern 8.1, 14.1 ist nur das anthrazitfarbene Walmdach

Zur verfikalen Gliederung der Geb&udefronten sind alternierend auch
rotliche bis rathch bunte Mauerwerksflachen In emem Antell bis 25 %

Schwerln, ...

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1297
(BGBL |5, 2141} in der derzelt gllligen Fassung sowle nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vom 27.04.1998
(GVOBI. M-V 3. 388) in der derzeit giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung
durch die Stadivertretung der Landeshauptstadt Schwerin vorn 21.02 2005
folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 34.04 "Neue Gartenstadt-Mrtte”
bestehend aus der Planzeichnung {Tell A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Dle Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 (1) BauGB aufgrund
des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom 04.05.2004.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses ist am 14 052004
erfolgt.

Schwerin, ......

Slegel
Oberblrgermelster
2. Die fir Raumardnung und Landesplanung zustiindige Stelle ist mit Anfrage
vom 27_02.2004 betelligt worden_

Schwerin,

Slegel
Oberblrgermelster
3. Die frihzeilige Burgerbetelligung nach § 3 (1) Salz 1 BauGB ist am 07.04_2004_
durchgeflhrt worden_

Schwerin, ......

Slegel
Oberbargermelster
4_ Die von der Planung berlhrien Trager der offentlichen Belange sind gemal
§4 Abs 1 BauGB mit Schrelben vom 27.02_2004 zur Abgabe elner
Stellungnahme aufgefordent worden.

Schwerln, .....

Slegel J— —

Oberbargermeister

5. Der Hauptausschuss hat am 04.05 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Schwerin, ......

Slegel J— —
Oberbargermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A}
und den textlichen Festsatzungen (Teil B) sowie die Begrindung hat gamaf

§ 3 Abs. 2 BauGB Tn der Zelt
vorn 24 .05.2004 bls zum 23.06_2004 &ffentlich ausgelegen.

Die &ftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kbnnen, am 14.05.2004 orisdblich bekannt gemacht worden.

Schwerin, ...

Siegel

" Oberblrgermetster

7. Der katastermalige Bestand am............ sowie die geomelrischen Festlegungen
der neusn stadiebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarin,

Siegel

Lefter der Vermessungs- und
Katasterbehdrde

B. Die Siadiverirefung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 21.02.2005 geprifl.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin,

Siegel
Oberblrgermelster

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Tell B), wurde am 21.02 2005 von der Stadtvertretung

als Satzung beschlessen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 21.02.2005 gebilligt.

Schwerln,

Slegel

10. Die Satzung dber den Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A}
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird Wermit ausgefertigl.

Schwerln,

Slegel

Oberblrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss Ober den Bebauungsplan sowie die Stelle, bef der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Gber den Inhall Auskunft zu erhalten Tst, sind am -
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung Ist auf dle Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiler auf die
Falligkelt und das Erldschen von Entschiidigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung Tst am

in Kraft getreten.

Slegel

Oberbargermeister

6. Zulassigkeit von Nebenanlagen

StraBenbegleilgrin

vorhandene Strale

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

Pflanzllste 1

Denkmalschutzbeharde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bls zum Elntreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten_ Verantwortlich sind hierfidr
die Entdecker, der Lefter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowle zufallige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt

5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

- grofikronige Baumarten, Qualitat 3 x v_H, StU 18-20cm
Acer platanoides - Spitzahorn
|n den Baufe|dern mit offener Bauweise (nicht zutreffend fr Baufeld 6 ,6.1)
sind Nebenanlagen nur auf den stralenabgewandten Grundsticksflachen in
elner GriRe bls max. B gm zul3sslg.

LANDESHAUPTSTADT
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Dachneigung

Nutzungsschablone

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die Fassaden der Gebaude, die In den Larmpegelbereichen [Il und IV legen,
sind mit passivem Larmschutz gemafR DIN 4109 zu versehen.

In den Baufeldern 3,5, 19.7und 20.1 sowle in dem sidlichen Baufeld 18 .1

verzichtet werden, wenn die Gstlich davor liegende schallabschirmende
Bebauung vorher errichtet wird.

Werden Fensler von Raumen, die dem Schlafen dienen ausnahmsweise an
Gebaudefronten angeordnet, fir dle passiver Schallschutz erforderlich 1st,
miissen diese mit schallgedampften Liftungseinrchtungen versehen werden_

In Abhangigkeit von dem in der Planzeichnung (A) dargesteliten

Larmpegelbereich Il und IV ist der nachfolgend aufgefihrie Wert zur
Einhaltung des erforderlichen SchalldémmmaBes fiir AuBenwande und
Dachflachen einzuhallen:

30
40 35

|n den Baufeldern 4, 18, 19 und 20 sind die Aulienwohnbereiche nicht an den
zur Ludwigsluster Chaussee orientierten Gebiudefronten zulassig.

Lieferverkehr fir das Nahversargungszentrum ist an der Westselte des
Gebaudes unzulgssig.

Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus laevigata ' Pauls Scarlet' - Rotdom
Sorbus aucuparfa - Eberesche

auf privaten Flichen zus#tzlich Obstbaume als Hochstammform

Pflanzliste 2
kann auf die passiven Schallschutzmafnahmen der Fassaden der Gebaude

Acer campestre - Feldahom

Carplnus betulus - Halnbuche

Crataegus monogyna - Weikdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Crataegus laevigata'Pauls Scarlet' - Rotdom

- Laubgehdlze, geeignet fir Formhecken, Qualitat 2 x v., B0 - 100 cm

- frelwachsende Laubstraucher, Qualitat 2 x v., 60 - 100 em
Cornus sanguineum - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf®
Crataegus |aevigala - Weilkdorn
Potentllla fruticosa - Fingerstrauch

Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa canina - Heckenrose
Salix caprea - Weide
Syringa vulgaris - Flieder
Resultierendes Schaldammmal der Aulenbautelle R'w, res erf.in dB
Larmpegelbereich Wohnraume
1]

Viburnum opulus - Schneeball
Biiroraume
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Der Beginn der Erdarbelten st dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhreisten, dalt Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde geman § 11 DSehG M-V unverziiglich bergen und
Betula pendula - Weill - Birke dokumentieren konnen.
Fagus sylvatica - Rol - Buche
Tilia platyphyllos - Sommer - Linde . )
Prunus avium - Vegelkirsche Ordnungswidrigkeiten
Quercus robur - Eiche
|n den Baufeldern mit geschlossener Bauweise und den Baufeldern 6, 6.1 Juglans regia - Walnu
sind die Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsilicksflache ~ B _ B .
o ) und mit dem Gebaude verbunden zulassig. - kleinkronige Baume, Obstbaume Qualitat 3 x v.,H, StU 14 - 16 cm
Schnitilinien der Strassenquerschnitte Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
vorhandene Bebauung
7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Gamarkungsgrenzen Umweltelnwirkungen

Flurgrenzen

Flurstocksgrenzen Bestand

MNach § 84 Abs.1 Nr_ 1 LBauO M-V handelt ordnungswlidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlasslg gegen die unter Il Ortliche Bauvorschrlften getroffenen
textlichen Festsetzungen dieses Planes verstGRL Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

%. DEZERNAT IV - Bauen, Ordnung und Umwelt

S CHWERIN

Amt fiur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz
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